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Comité consultatif régional en
matiére d’urbanisme (CCRU)
Réunion réguliere
Proces-verbal

14 octobre 2025
Salle de conférence de la CSRC, Petit-Rocher

1. Ouverture de la réunion

Etant donné 1’absence du président et du vice-président,
les membres présents ont voté monsieur Mario Comeau
comme président pour la réunion. La réunion fut appelée
al’ordrea 18 h 29.

Monsieur André Frenette, nouveau directeur de la
planification, se présente et dit quelques mots aux
membres du comité du CCRU.

2. Appel nominal

Présents :

Mario Comeau, Belle-Baie

Alain Gauvin, Belle-Baie

Stephanie Kasting, Belle-Baie

Daniel Roy, Belle-Baie

Gina Card, Belledune

Susan Furlotte, Belledune

Jean-Claude Friolet, DSL

André Frenette, directeur de la planification
Yvon Frenette, agent d’aménagement

Line Cormier St-Cyr, adjointe administrative

Absents:

George Daley, DSL

Véronique Proulx, directrice de la planification
Sahar Alinezhad, urbaniste junior

3. Adoption de ’ordre du jour

Proposé par : Daniel Roy
Appuyé par : Susan Furlotte

QUE I’ordre du jour soit adopté tel que présenté.

MOTION ADOPTEE

Meeting 2025-118

Regional Planning Advisory Committee (RPAC)
Regular meeting
Minutes

October 14, 2025
CRSC Board Room, Petit-Rocher

1. Opening of the meeting

Due to the absent of the chairman and vice-chairman, the
members present voted Mr. Mario Comeau as chairman
for the meeting. The meeting was called to order at 6:29
p.m.

Mr. André Frenette, the new Planning Director, introduced
himself and addressed a few words to the members of the
RPAC.

2. Roll call

Present:

Mario Comeau, Belle-Baie

Alain Gauvin, Belle-Baie

Stephanie Kasting, Belle-Baie
Daniel Roy, Belle-Baie

Gina Card, Belledune

Susan Furlotte, Belledune
Jean-Claude Friolet, LSD

André Frenette, Planning Director
Yvon Frenette, Development Officer
Line Cormier St-Cyr, Administrative Assistant

Absent:

George Daley, LSD

Véronique Proulx, Planning Director
Sahar Alinezhad, Junior Planner

3. Adoption of the agenda

Moved by: Daniel Roy
Seconded by: Susan Furlotte

THAT the agenda be approved as presented.
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4. Déclaration des conflits d’intéréts

Aucune.
5. Procés-verbal
5.1 Adoption du procés-verbal du 8 juillet 2025

Proposé par : Daniel Roy
Appuyé par : Gina Card

QUE le proces-verbal de la réunion du 8 juillet 2025 soit
adopté tel que présenté.

MOTION ADOPTEE

5.2 Adoption du procés-verbal du 22 juillet 2025

Proposé par : Daniel Roy
Appuy¢ par : Jean-Claude Friolet

QUE le proces-verbal de la réunion du 22 juillet 2025 soit
adopté tel que présenté.

MOTION ADOPTEE

5.3 Affaires découlant du procés-verbal

Aucun.

6. Présentations publiques et décisions du comité

6.1 Lotissement - Hector Doucet (Sylvain Doucet),
propriété située au 2670 route 322 (secteur
Saint-Laurent), Belle-Baie, NID 202541160,
20239018, Filiére 1005189, dérogation pour la
largeur de la partie restante

L’agent d’aménagement présente le rapport de
I’administration portant le numéro CCRU-118-6.1.
Monsieur Hector Doucet appartient deux terrains qui ont
une largeur de 111,7 métres, une profondeur de 276,2
métres et une superficie de 20572 métres carrés. Il désire
lotir le lot 2025-1 qui aura une largeur de 87,7 métres
carrés, une profondeur de 99 métres et une superficie de
4341 metres carrés, ainsi qu’une partie restante qui aura
une largeur de 24 métres, une profondeur de 99 métres et
une superficie de 16231 métres carrés. Il n’y a pas de
systtme d’eau et d’égout public dans ce secteur. Les

4. Declaration of conflicts of interest

None.
5. Minutes
5.1 Adoption of the minutes of July 8, 2025

Moved by: Daniel Roy
Seconded by: Gina Card

THAT the minutes of July 8, 2025, meeting be adopted as
presented.

MOTION CARRIED

5.2 Adoption of the minutes of July 22, 2025

Moved by: Daniel Roy
Seconded by: Jean-Claude Friolet

THAT the minutes of July 22, 2025, meeting be adopted
as presented.

MOTION CARRIED

5.3 Business arising from the minutes

None.

6. Public presentation and committee decisions

6.1 Subdivison - Hector Doucet (Sylvain Doucet),
property located at 2670 route 322 (area Saint-
Laurent), Belle-Baie, PID 20254116, 20239018,
File 1005189, variance for the width of the
remnant

The Development Officer presents the administration
report CCRU-118-6.1. Mr. Hector Doucet owns two
parcels of land with a width of 111.7 meters, a depth of
276.2 meters, and a total area of 20,572 square meters. He
wishes to subdivide Lot 2025-1, which will have a width
of 87.7 meters, a depth of 99 meters, and a total area of
4,341 square meters, and the remnant will have a width of
24 meters, a depth of 99 meters, and an area of 16,231
square meters. There is no public water or sewer system in
this area. The properties are serviced by private sewage
disposal systems. Lots must have a minimum frontage of
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terrains sont desservis par des systémes privé
d’évacuations des eaux usées. Les lots doivent avoir une
largeur minimum de 54 metres, une profondeur minimale
de 38 métres et une superficie de 4000 métres carrés.
Dong, il demande une dérogation pour la largeur de la
partie restante.

La demande de dérogation a été envoyée dans un rayon
de 100 métres et n’avons pas regu aucun commentaire des
propriétaires voisins. Nous jugeons que cette demande
respecte les principes 1égislatifs sans affecter le caractére
du voisinage.

Monsieur Sylvain Doucet et sa conjointe sont présents 3 la
réunion et sont satisfaits de la présentation. Monsieur
Doucet ajoute que son pere souhaitait avant qu’il décéde
que la partie arriére du terrain reste a la famille.

o Attendu que la partiec restante aura une
superficie 4 fois plus grande que la superficie
minimale requise.

e Attendu que la norme minimale requise pour
une rue publique du ministére des Transports
et Infrastructure est de 24 métres.

L’administration est d’avis que cette demande est
raisonnable et compatible avec 1’objectif général du
réglement.

L’administration recommande que cette demande soit
approuveée.

Proposé par : Susan Furlotte
Appuyé par : Daniel Roy

QUE la demande de dérogation pour la largeur de la partie
restante soit acceptée telle que présentée.

MOTION ADOPTEE

6.2 Lotissement - Camille Godin, propriété située au
570 chemin Madran (secteur Madran) Belle-Baie,
NID 20247631, Filiére 1005181, dérogation pour la
largeur de la partie restante.

L’agent d’aménagement présente le rapport de
I’administration portant le numéro CCRU-118-6.2.
Monsieur Raymond David appartient un terrain qui a une
largeur d’environ 69,7 métres, une profondeur de 477
métres et une superficie de 73194 métres carrés. Il désire

54 meters, a minimum depth of 38 meters, and a minimum
area of 4,000 square meters. Therefore, he is requesting a
variance for the width of the remnant.

This request was sent within a radius of 100 metres and
did not receive any comments from neighboring property
owners. We consider this request to comply with
legislative principles without affecting the character of the
neighborhood.

Mr. Sylvain Doucet and his spouse are present at the
meeting and are satisfied with the presentation. Mr.
Doucet adds that, before his passing, his father had
expressed the wish that the rear portion of the property
remain within the family.

e Whereas the remaining portion will be four times
larger than the minimum required area.

o Whereas the minimum standard required for a
public street by the Department of Transportation
and Infrastructure is 24 meters.

The administration is of the opinion that this request is
reasonable and compatible with the general objective of
the regulation.

The administration recommends that this request be
approved.

Moved by: Susan Furlotte
Seconded by: Daniel Roy

THAT the variance request for the width of the remaining
portion be accepted as presented.

MOTION CARRIED

6.2 Subdivison - Camille Godin, property located
at 570 Madran Road (area Madran) Belle-Baie,
PID 20247631, File 1005181, variance for the
width of the remnant

The Development Officer presents the administration
report CCRU-118-6.2. Mr., Raymond David owns a parcel
of land with an approximate width of 69.7 meters, a depth
of 477 meters, and a total area of 73,194 square meters.
He wishes to subdivide Lot 2025-1, which will have a
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lotir le ot 2025-1 aura une largeur de 69,7 métres carrés,
une profondeur de 76,2 métres et une superficie de 0,48
hectare, ainsi qu’une partie restante qui aura une largeur
de 6,7 metres, une profondeur de 477 métres et une
superficie de 68394 métres carrés. Il n’y a pas de systéme
d’eau et d’égout public dans ce secteur. Les terrains sont
desservis par des systémes privés d’évacuations des eaux
usées. Les lots doivent avoir une largeur minimum de 54
métres, une profondeur minimale de 38 métres et une
superficie de 4000 métres carrés. Donce, il demande une
dérogation pour la largeur de la partie restante.

La demande de dérogation a été envoyée dans un rayon
de 100 métres et n’avons pas recu aucun commentaire des
propriétaires. Nous jugeons que cette demande respecte
les principes législatifs sans affecter le caractére du
voisinage.

Monsieur Raymond David, Camille Godin et Denis
Comeau sont présent & la réunion et est satisfait de la
présentation.

o Attendu que la partie restante aura une superficie
dix-sept fois plus grande que la superficie
minimale requise.

e Attendu qu’il y a eu des échanges de terrain dans
le passer et que les documents non pas été
enregistres.

o Attendu qu’il a une maison sur le lot 2025-1.
L’administration est d’avis que cette demande est
raisonnable et compatible avec ’objectif général du

réglement.

L’administration recommande que cette demande soit
approuvée.

Proposé par : Gina Card
Appuyé par : Daniel Roy

QUE la demande de dérogation pour la largeur de la partie
restante soit acceptée telle que présentée.

MOTION ADOPTEE

width of 69,7 meters, a depth of 76.2 meters, and an area
of 0.48 hectares, as well as a remnant with a width of 6.7
meters, a depth of 477 meters, and an area of 68,394 square
meters. There is no public water or sewer system in this
area. Properties are serviced by private wastewater
disposal systems. Lots must have a minimum width of 54
meters, a minimum depth of 38 meters, and a minimum
area of 4,000 square meters. Therefore, he is requesting a
variance for the width of the remaining portion.

This request was sent within a radius of 100 metres and
did not receive any comments from the owners. We
consider that this request complies with legislative
principles without affecting the character of the
neighborhood.

Mr. Raymond David, Camille Godin and Denis Comeau
are present at the meeting and are satisfied with the
presentation.

o Whereas the remaining portion will be seventeen
times larger than the minimum required area.

e Whereas there have been land exchanges in the
past and the documents have not been registered.

o Whereas there is a house on lot 2025-1,

The administration is of the opinion that this request is
reasonable and compatible with the general objective of
the bylaw.

The administration recommends that this request be
approved.

Moved by: Gina Card
Seconded by: Daniel Roy

THAT the variance request for the width of the remaining
portion be accepted as presented.

MOTION CARRIED
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6.3 Lotissement - Nancy Jubinville-Guérette propriété
située le long du chemin Sormany (secteur
Sormany), Belle-Baie, NID 20922654, Filiére
1005185, dérogation pour la largeur et la superficie
du lot 2025-36

L’agent d’aménagement présente le rapport de
I’administration portant le numéro CCRU-118-6.3.
Madame Nancy Jubinville-Guérette appartient un terrain
qui a une largeur existante 43,4 métres, une profondeur de
76,19 métres et une superficie de 6066 métres carrés. Elle
désire vendre la parcelle 2025-A qui mesure 73 métres par
37,6 metres soit d’une superficie de 2776 metres carrés qui
sera ajoutée a la propriété voisine afin de former un seul
lot distinct. Lotir le lot 2025-36 qui aura une largeur
existante de 43,40 métres, une profondeur de 73 métres et
une superficie de 3290 metres carrés. Il n’y a pas de
systtme d’eau et d’égout public dans ce secteur. Les
terrains sont desservis par des systémes privés
d’évacuations des eaux usées. Les lots doivent avoir une
largeur minimum de 54 métres, une profondeur minimale
de 38 meétres et une superficie de 4000 métres carrés.
Donc, elle demande une dérogation pour la largeur et la
superficie du lot 2025-36.

La demande de dérogation a été envoyée dans un rayon
de 100 métres et n’avons pas recu aucun commentaire des
propriétaires. Nous jugeons que cette demande respecte
les principes législatifs sans affecter le caractére du
voisinage.

Madame Nancy Jubinville-Guérette et deux autres
personnes sont présente 4 la réunion. Elle est satisfaite de
la présentation. Elle ajoute qu’elle veut garder les lignes
plus droites possible pour diviser les terrains.

« Attendu que le lot 2023-36 a été créé le 19
septembre 2023 en agrandissant le terrain existant.

« Attendu que le lotissement proposé n’augmentera
aucunement le nombre de fosse septique possible
dans ce secteur.

¢ Attendu qu’en ajoutant la parcelle 2025-A a la
propriété voisine on améliore la situation en
augmentant sa supetficie.

L’administration est d’avis que cette demande est
raisonnable et compatible avec 1’objectif général du
réglement.

6.3 Subdivison - Nancy Jubinville-Guérette
property located along Sormany Road (area
Sormany), Belle-Baie, PID 20922654, File
1005185, variance for the width and the area of
lot 2025-36

The Development Officer presents the administration
report CCRU-118-6.3. Ms. Nancy Jubinville-Guérette
owns a parcel of land that have a width of 43.4 meters, a
depth of 76.19 meters, and an area of 6,066 square meters.
She wishes to sell parcel 2025-A, which measures 73
meters by 37.6 meters, with an area of 2,776 square meters
to be added to the neighboring property to form one
consolidated lot. Subdivide lot 2025-36, which will have
an existing width of 43.40 meters, a depth of 73 meters,
and an area of 3,290 square meters. There is no public
water or sewer system in this area. The lots are served by
private wastewater disposal systems. Lots must have a
minimum width of 54 meters, a minimum depth of 38
meters, and an area of 4,000 square meters, Therefore, she
is requesting a variance for the width and area of Lot 2025-
36.

This request was sent within a radius of 100 metres and
did not receive any comments from the owners. We
believe that this request complies with legislative
principles without affecting the character of the
neighborhood.

Ms. Nancy Jubinville-Guérette and two more persons are
present at the meeting. She is satisfied with the
presentation. She adds that she would like to keep the lot
divisions as straight as possible.

»  Whereas Lot 2023-36 was created on September
19, 2023, by enlarging the existing property.

o Whereas the proposed subdivision will not
increase the number of septic systems possible in
this area.

e Whereas adding parcel 2025-A to the
neighbouring property improves the situation by
increasing its area.

The administration is of the opinion that this request is
reasonable and compatible with the general objective of
the by-law.
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L’administration recommande que cette demande soit
approuvee.

Proposé par : Jean-Claude Friolet
Appuyé par : Gina Card

QUE la demande de dérogation pour la largeur et la
superficie du lot 2025-36 soit acceptée telle que présentée.

MOTION ADOPTEE

6.4 Permis - Jessey Aubé-Roy, propriété située le long
de la rue des Cédres (secteur Petit-Rocher), Belle-
Baie, NID 20806352, Filiere 2025-254 (#26453),
dérogation pour la marge de retrait avant de la
propriété

L’agent d’aménagement présente le rapport de
I’administration portant le numéro CCRU-118-6.4.
Monsieur Jessey Aubé-Roy appartient un terrain qui a une
largeur de 192 métres, une profondeur de 188 métres et
une supetficie de 29636 metres carrés. La propriété est
située a D’intérieur d’une zone résidentielle de faible
densité de type 1. Une habitation unifamiliale est un usage
permis a Pintérieur de cette zone. Monsiecur Aubé-Roy
désire construire une habitation unifamiliale a environ 115
métres de I’emprise de la rue des Ceédres. Les dispositions
de l’arrété de zonage stipulent que le batiment principal ne
peut étre édifié a plus de 10,5 métres de toute limite avant.
Donc, il demande pour une dérogation par rapport & la
marge de retrait avant.

La demande de dérogation a été envoyée dans un rayon
de 60 métres et n’avons pas regu aucun commentaire des
propriétaires voisins. La construction d’une habitation ne
nuira pas les propriétés voisines. Cependant, le
propriétaire devra se brancher au systéme d’eau et d’égout
public & moins d’obtenir une exemption de la municipalité.

Monsieur Jessey Aubé-Roy et Alissa Morrison sont
présents & la réunion et sont satisfaits de la présentation.

» Attendu que monsieur Aubé-Roy est propriétaire
du lot ayant le numéro d’identification 20806352,

¢ Attendu que DI’emplacement propos¢ de
I’habitation unifamiliale ne nuira pas au
développement futur de la propriété ainsi qu’aux
propriétés voisines.

The administration recommends that this request be
approved.

Moved by: Jean-Claude Friolet
Seconded by: Gina Card

THAT the variance request for the width and area of Lot
2025-36 be accepted as presented.

MOTION CARRIED

6.4 Permit - Jessey Aubé-Roy, property located
along des Cédres Street (area Petit-Rocher),
Belle-Baie, PID 20806352, File 2025-254
(#26453), variance for the setback from the
street right of way

The Development Officer presents the administration
report CCRU-118-6.4. Mr. Jessey Aubé-Roy owns a lot
that has a width of 192 meters, a depth of 188 meters and
an area of 29,636 square meters. The property is located
within a Type 1 low-density residential zone. A single-
family dwelling is a permitted use within this zone. Mr.
Aubé-Roy wishes to build a single-family dwelling at
approximately 115 meters from des Cédres Street right-of-
way. The provisions of the zoning bylaw stipulate that the
main building cannot be built more than 10.5 meters from
any front boundary. Therefore, he is requesting a variance
for the front setback.

This request was sent within a radius of 60 metres and did
not receive any comments from neighboring property
owners. The construction of a dwelling will not adversely
affect the neighboring properties. However, the owner will
be required to connect to the public water and sewer
system unless an exemption is obtained from the
municipality.

Mr. Jessey Aubé-Roy and Alissa Morrison attended the
meeting and are satisfied with the presentation.

«  Whereas Mr. Aubé-Roy is the owner of the lot
with identification number 20806352.

o Whereas the proposed location of the single-
family dwelling will not interfere with the future
development of the property and will not interfere
with neighbouring properties.
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« Attendu que le propriétaire devra étre branché au
systéme d’eau et d’égout public & moins dans étre
exempté par la municipalité.

L’administration est d’avis que cette demande est
raisonnable et compatible avec l’objectif général du
réglement.

L’administration recommande que cette demande soit
approuvée.

Proposé par : Susan Furlotte
Appuyé par : Alain Gauvin

QUE la demande de dérogation pour la marge de retrait
avant soit acceptée telle que présentée.

MOTION ADOPTEE

6.5 Rezonage — Avis de la commission pour le
rezonage, Mayble Dupere, Smearer Road,
Belledune, NID 20068888

L’agent d’aménagement présente le rapport de
I’administration portant le numéro CCRU-118-6.5.

Objet de la demande

Projet

Le demandeur souhaite installer une caravane sur le terrain
cadastré sous le numéro d’identification 20068888 situé
sur la rue Smearer.

Modification des principes du plan rural
Aucune,

Modification des dispositions de zonage du plan rural
Modifier la zone résidentielle de type 2 (R-2) afin de
permettre l'installation d'une caravane.

Motif

Les demandeurs souhaitent utiliser leur propriété en y
installant une caravane de 42 pieds de long. La seule
structure qu'ils ont l'intention de construire est une terrasse
pour la caravane. Ils n'ont pas besoin d'un systéme
d'égouts, car ils font appel a quelqu'un pour vider la
caravane. Pour l'eau, ils utilisent des barils. Ils ne
souhaitent pas construire de maison, car ils n'utilisent leur
terrain que de fagon saisonniére.

»  Whereas the owner must connect to the public
water and sewer system unless exempted by the
municipality.

The administration is of the opinion that this request is
reasonable and compatible with the general objective of
the by-law.

The administration recommends that this request be
approved.

Moved by: Susan Furlotte
Seconded by: Alain Gauvin

THAT the variance request for the front setback be
accepted as presented.

MOTION CARRIED

6.5 Rezoning — Views of the commission for the
rezoning, Mayble Dupere, Smearer Road,
Belledune, PID 20068888

The Development Officer presents the administration
report CCRU-118-6.5.

Purpose of the request

Project
The applicant wishes to install a travel trailer on the lot
with the PID 20068888 located on Smearer Road.

Amendment to the Rural Plan Principles
None

Amendment to the Rural Plan Zoning Provisions
Modify the residential property zone of type 2 (R-2) to
allow the development of a travel trailer.

Grounds

The applicants wish to use their property by installing a
42’ long travel trailer. The only structure they intend to
build is a deck for the trailer. They do not require a sewage
system, as they have someone who comes to empty the
trailer. For water, they use barrels. They do not want to
build a house since the use of their lot is only seasonal.
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Recommandation du service de 'urbanisme

Aprés analyse, 'équipe technique du service d'urbanisme
recommande au conseil municipal de Belledune de
reclasser ce terrain afin d'autoriser l'installation dune
caravane, sous réserve des conditions suivantes, qui
doivent étre conformes aux dispositions de l'article 59 de
la loi sur I'aménagement communautaire :

- Une seule caravane est autorisée & tout moment.

— Seule la construction d'une terrasse pour la caravane est
autorisée. Les batiments accessoires ne sont pas
autorisés.

~ L'emplacement du véhicule récréatif et de la
construction accessoire respecte les marges de recul
requises par la zone R-2,

- Si le propriétaire et/ou l'agent ne respecte pas les
conditions énoncées dans le présent reglement et/ou
dans le plan rural de la municipalité de Belledune, la
municipalité peut annuler ce rezonage par écrit,
conformément aux dispositions de la loi sur
’urbanisme.

Discussions et recommandations du CCRU

A la suite de la présentation, le président du comité,
M. Mario Comeau, a demandé aux membres du comité
s'ils avaient des questions ou des commentaires concernant
la demande présentée.

Les membres du comité recommandentque ‘Les
bdtiments accessoires ne sont pas autorisés’ soit
remplacer par ‘un bdatiment accessoire avec une superficie
de plancher d’un maximum de 45 métres carrés seva
permis’.

Proposé par : Daniel Roy
Appuyé par : Gina Card

QUE le Comité consultatif régional en maticre
d’urbanisme envoie un avis favorable a la municipalité de
Belledune avec les recommandations susmentionnées.

MOTION ADOPTEE

Planning Department Recommendation

After analysis, the technical team of the urban planning
department recommends to the Belledune Municipal
Council to rezone this lot to allow a travel trailer under the
following conditions that should be in an agreement in
compliance with the provisions of section 59 of the
community planning act:

- Only one travel trailer is allowed at all times.

- Only the construction of a deck for the trailer is
permitted, Accessory buildings are not allowed.

— The location of the recreational vehicle and accessory
building respects the setbacks required by zone R-2.

— Where the owner and/or the agent fails to meet the terms
and conditions set in this by-law and/or in the Rural
Plan of the municipality of Belledune, the Municipality
may cancel this rezoning in writing pursuant to the
provisions contained in the Community Planning Act.

Discussions and Recommendations of the Advisory
Committee
Following the presentation, the chair of the committee,
Mr. Mario Comeau, asked the committee members if they
had any questions or comments regarding the submitted
application.

The committee members recommend that the condition
‘Accessory building are not allowed’ be replaced with the
following “’an accessory building with a maximum floor
area of 45 square metres be allowed’

Moved by: Daniel Roy
Seconded by: Gina Card

THAT the Regional Planning Advisory Committee send a
favorable recommendation to the Municipality of
Belledune, including the above-mentioned
recommendations:

MOTION CARRIED
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7. Affaires nouvelles

- Elire un nouveau vice-président du comité du
CCRU une fois que la nomination du directeur de
planification aura lieu.

8. Levée de ’assemblée

La séance est levée a 19h12.

ﬁ /é
Mario Comeau, Président de la réunion /Chairman of the
meeting

7. New Business
—  Elect a new Vice-Chair of the RPAC Committee once

the appointment of the Planning Director has taken
place.

8. Meeting adjourned

The meeting is adjourned at 7:12 p.m.
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