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Réunion 2025-120

Comité consultatif régional en
matiere d’urbanisme (CCRU)
Réunion réguliére
Procés-verbal

12 novembre 2025
Salle de conférence de la CSRC, Petit-Rocher

1. Ouverture de la réunion

La réunion fut appelée a I’ordre par le président, George
Daley a 18 h 30.

2. Appel nominal

Présents :

Mario Comeau, Belle-Baie

Alain Gauvin, Belle-Baie

Stephanie Kasting, Belle-Baie

Daniel Roy, Belle-Baie

Gina Card, Belledune

George Daley, DSL

Jean-Claude Friolet, DSL

André Frenette, directeur de la planification
Yvon Frenette, agent d’aménagement
Sahar Alinezhad, urbaniste junior

Line Cormier St-Cyr, adjointe administrative

Absents:
Susan Furlotte, Belledune

3. Adoption de I’ordre du jour

Le point 6.2 a ajouter a I’ordre du jour :
6.2 Lotissement — Jeanne Mance Valcourt et DTI,

recommandation pour I’emplacement de la rue future
au ministre des Transport et de I’Infrastructure.

Proposé par : Mario Comeau
Appuyé par : Gina Card
QUE I’ordre du jour soit adopté tel que modifié.

MOTION ADOPTEE

Meeting 2025-120

Regional Planning Advisory Committee (RPAC)
Regular meeting
Minutes

November 12, 2025
CRSC Board Room, Petit-Rocher

1. Opening of the meeting

The meeting is called to order by the Chairperson, George
Daley at 6:30 p.m.

2. Roll call

Present:

Mario Comeau, Belle-Baie

Alain Gauvin, Belle-Baie

Stephanie Kasting, Belle-Baie
Daniel Roy, Belle-Baie

Gina Card, Belledune

George Daley, LSD

Jean-Claude Friolet, LSD

André Frenette, Planning Director
Yvon Frenette, Development Officer
Sahar Alinezhad, Junior Planner
Line Cormier St-Cyr, Administrative Assistant

Absent:
Susan Furlotte, Belledune

3. Adoption of the agenda

Item 6.2 to be added to the agenda :

6.2 Subdivision - Jeanne Mance Valcourt and DTI,
recommendation regarding the location of the
proposed future street to the Department of

Transportation and Infrastructure.

Moved by: Mario Comeau
Seconded by: Gina Card

THAT the agenda be approved as modified.
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4. Déclaration des conflits d’intéréts

Aucune.
5. Procés-verbal
5.1 Adoption du procés-verbal du 14 octobre 2025

Proposé par : Jean-Claude Friolet
Appuyé par : Daniel Roy

QUE le proces-verbal de la réunion du 14 octobre 2025
soit adopté tel que présenté.

MOTION ADOPTEE
5.2 Adoption du procés-verbal du 20 octobre 2025

Proposé par : Jean-Claude Friolet
Appuyé par : Gina Card

QUE le procés-verbal de la réunion du 20 octobre 2025
soit adopté tel que présenté.
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5.3 Affaires découlant du procés-verbal

Aucun.

6. Présentations publiques et décisions du comité

6.1 Permis — M. Louis Duchateau, propriété située au
1120, rue Principale (Secteur Beresford), Belle-
Baie, NID 20281416, Fili¢re 26454, demande d’un
usage comparable et compatible pour la vente de
remises. '

L’urbaniste junior présente le rapport de 1’administration
portant le numéro CCRU-120-6.1. Monsieur Louis
Duchateau sollicite I'autorisation de vendre des remises de
différentes tailles sur le terrain cadastré sous le numéro
20281416 situé sur la rue Principale. Il est locataire de
cette propriété. Il vend actuellement des véhicules, des
bateaux et des caravanes. Ce terrain est situé dans la zone
mixte de type 1 (MX-1). Conformément a l'article
70.1(1)a)(xi) du réglement de zonage de la ville de
Beresford, la vente d'automobiles, de véhicules récréatifs,
de bateaux récréatifs, de mini-maisons et/ou de maisons

4. Declaration of conflicts of interest

None,
5. Minutes
5.1 Adoption of the minutes of October 14, 2025

Moved by: Jean-Claude Friolet
Seconded by: Daniel Roy

THAT the minutes of October 14, 2025, meeting be
adopted as presented.

MOTION CARRIED
5.2 Adoption of the minutes of October 20, 2025

Moved by: Jean-Claude Friolet
Seconded by: Gina Card

THAT the minutes of October 20, 2025, meeting be
adopted as presented.

MOTION CARRIED

5.3 Business arising from the minutes

None.

6. Public presentation and committee decisions

6.1 Permit — M. Louis Duchateau, property located
at 1120 Principal Street (Area Beresford),
Belle-Baie, PID 20281416, File 26454, Request
for comparable and compatible use for selling
sheds.

The Junior Planner presents the administration report
CCRU-120-6.1. Mr. Louis Duchateau is requesting to be
permitted to sell sheds of different sizes on the lot with the
PID 20281416 located on the Principal Street. He is the
tenant of this property. He currently sells vehicles, boats,
and caravans. This lot is in the mixed zone of type 1 (MX-
1). According to section 70.1(1)(a)(xi) of the Town of
Beresford Zoning Bylaw the sale of an automobile,
recreational vehicle, pleasure boat, mini-home and/or
prefabricated modular home dealership is permitted.
However, the sale of shed is not a permitted use in this
zone,
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modulaires préfabriquées est autorisée. Toutefois, la vente
de remises n'est pas autorisée dans cette zone.

La demande de dérogation a été envoyée dans un rayon de
60 métres et nous avons regu un commentaire des voisins
et n’a aucune objection au projet.

Aprés analyse, I'équipe technique du service d'urbanisme
recommande aux membres du CCRU de reconnaitre la
vente de remises comme une utilisation suffisamment
similaire ou compatible avec la vente d’automobiles, de
véhicules récréatifs, de bateaux récréatifs, de mini-
maisons et/ou de maisons modulaires préfabriquées, sous
réserve des conditions suivantes :

- QUE le demandeur obtienne une autorisation écrite du
ministére de 1'Environnement et des Gouvernements
locaux, car la propriété se trouve dans la zone tampon
de 30 metres du ruisseau Grants.

Proposé par : Alain Gauvin
Appuyé par : Mario Comeau

QUE la demande d’autorisation pour un usage compatible
et comparable a la vente de véhicules pour la vente des
remises soit acceptée telle que présentée avec condition
que le demandeur obtienne une autorisation écrite du
ministére de 1'Environnement et des Gouvernements
locaux, car la propriété se trouve dans la zone tampon de
30 métres du ruisseau Grants.
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6.2 Lotissement — Jeanne Mance Valcourt et DTI,
120 chemin Laplante, (Secteur Laplante), Belle-
Baie, NID 20788071, NID 20644191, filiére
1005193, recommandation de I’emplacement de la
rue future au Ministére des Transports et de
PInfrastructure en vertu de la loi sur ’urbanisme.

L’agent d’aménagement présente le rapport de
I’administration portant le numéro CCRU-120-6.2. Les
propriétaires du lot 20788071 ont construit leur habitation
unifamiliale en partie a ’intérieur de I’emplacement de la
rue future qui appartient 2 DTIL. Suite & une entente entre
les deux propriétaires, ils désirent déplacer la rue future
d’environ 34 metres vers 1’est afin de régler le probléme
d’empiétement. Donc, en vertu de Iarticle 87 (2) a) de la
loi sur 1’Urbanisme, le Comité Consultatif régional en
matiere d’Urbanisme doit donner une recommandation au

This request was sent within a radius of 60 metres, and we
did not receive any comments from the neighbors.

After analysis, the technical team of the urban planning
department recommends to the members of the RPAC to
recognize the sale of sheds as a use sufficiently similar to
or compatible with selling of automobile, recreational
vehicle, pleasure boat, mini-home and/or prefabricated
modular home dealership, with the following conditions:

- THAT the applicant receives a written permission
from the Department of Environment and Local
Government since the property is in the 30 meters
buffer zone of the Grants Brook.

Moved by: Alain Gauvin
Seconded by: Mario Comeau

That the application for authorization for a use compatible
and comparable to vehicle sales, for the sale of sheds, be
approved as presented, on the condition that the applicant
receives a written permission from the Department of
Environment and Local Government since the propetty is
in the 30 meters buffer zone of the Grants Brook.

MOTION CARRIED

6.2 Subdivision - Jeanne Mance Valcourt and DTI,
120 Laplante Road (Laplante Area), Belle-Baie,
PID 20788071, PID 20644191, File 1005193 -
Recommendation for the location of the proposed
future street to the Department of Transportation
and Infrastructure according to the Community
Act.

The development officer presented the report of the
administration bearing the number CCRU-120-6.2. The
owners of lot 20788071 built their single-family dwelling
partly within the location of the future street owned by
DTI. Following an agreement between the two owners,
they wish to move the future street about 34 metres to the
east in order to solve the encroachment issue. Therefore,
pursuant to Section 87 (2) a) of the Community Planning
Act, the Regional Planning Advisory Committee must
provide a recommendation to the Minister of the

2025-120

3




ministre du ministére des Transports et de ’Infrastructure
par rapport a I’emplacement de la rue future.

Tenir compte de la topographie du terrain,
Il n’y a aucune pente abrupte qui pourrait nuire au
développement futur de celle-ci.

Veiller & la création de lots qui puissent servir a la
destination qui leur est attribuée,

Il n’y a aucun lot de créer seulement une rue future
réserver,

S’assurer que les intersections de rues sont
perpendiculaires,

L’intersection de la rue future est presque perpendiculaire
avec le chemin Laplante.

Prendre les mesures nécessaires pour s’assurer un
accés aisé¢ au lotissement proposes et aux lots qu’il
comporte, et

La rue future réservée ne respecte pas la norme minimale
existante de 24 metres, mais elle respecte la norme
minimale de celle qu’elle remplace lors de sa création qui
était de 20 metres de largeur.

Prendre les mesures nécessaires pour rendre aisé le
lotissement ultérieur du terrain visé ou des terrains
attenants,

Cette mesure ne s’applique pas pour I’instant.

Proposé par : Mario Comeau
Appuyé par : Daniel Roy

11 est proposé et appuyé que le comité consultatif régional
en mati¢re d’urbanisme recommande 1’emplacement de la
rue future au ministre du Ministére des Transports et de
I"Infrastructure.

MOTION ADOPTEE

7. Affaires nouvelles

7.1 Election d’un(e) vice-président(e)
Le directeur de la planification informe les membres que
nous procéderons a I’élection lors de la premiere réunion
du CCRU en 2026.

Il fait mention qu’il y a quatre membres du CCRU qui
termine leur premier mandat en mars et avril 2026.

» Gina Card termine son terme le 6 avril 2026

Department of Transportation and Infrastructure regarding
the location of the future street.

Take into account the topography of the land,
There is no uneven slope that could hinder the future
development of the street.

Ensure the creation of batches that can be used for the
purpose assigned to them,
There is no lot to create, only a future street to book.

Ensure that street intersections are perpendicular,
The intersection of the future street is almost
perpendicular to Laplante Road.

Take the necessary measures to ensure easy access to
the proposed subdivision and the lots it contains, and
The reserved future street does not meet the existing
minimum standard of 24 metres, but it does meet the
minimum standard of the street it replaced when it was
created, which was 20 metres wide.

Take the necessary measures to facilitate the
subsequent subdivision of the land in question or the
adjoining lands,

This measure does not apply at this time.

Moved by: Mario Comeau
Seconded by: Daniel Roy

It was moved and seconded that the Regional Planning
Advisory Committee recommends the location of the
future street to the Minister of the Department of
Transportation and Infrastructure.
MOTION CARRIED

7. News Business

7.1 Election of a Vice-Chairperson
The Planning Director informed the members that the
election will take place at the first RPAC meeting in 2026.
He noted that four RPAC members will be completing
their first term in March and April 2026:

«  Gina Card will complete her term on April 6, 2026;
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e Mario Comeau termine son terme le 15 mars 2026

e Jean-Claude Friolet termine le reste du mandat de
I’ancien membre, David Lebreton, et termine son
terme le 15 mars 2026 et,

e Stéphanie Kasting termine le reste du mandat de
I’ancien membre, Alain Guitard, et termine son terme
le 15 mars 2026.

Les membres peuvent étre renommeés pour un autre
mandat de quatre ans, aprés leur nomination initiale.

Le directeur de la planification révisera les reglements
administration et modalités de fonctionnement du CCRU
de la CSR Chaleur qui sera peut-étre assujettis aux
changements.

7.2 Plan rural du district Chaleur
Le nouveau plan rural est trop volumineux et devra étre
révisé pour pouvoir le faire approuver par le ministere de
L’Environnement et des Gouvernements locaux.
Monsieur Ronnie Gaudet est le nouveau gestionnaire du

ministere de I’Environnement et des Gouvernements
locaux.

8. Levée de I’assemblée

La séance est levée a 19 h 10.

v‘@ DAL MR

George Dale{, Présidenyﬁairman

o Mario Comeau will complete his term on March 15,
2026;

« Jean-Claude Friolet is completing the remainder of
former member David Lebreton’s term, ending on
March 15, 2026; and

« Stéphanie Kasting is completing the remainder of
former member Alain Guitard’s term, ending on
March 15, 2026.

Members may be reappointed for an additional four-year
term following their initial appointment.

The Planning Director will review the administrative by-
laws and operating procedures of the RPAC’s Chaleur
Regional Service Commission, which may be subject to
forthcoming changes.

7.2 Chaleur District Rural Plan
The new Rural Plan is too extensive in its current form and
will need to be revised before it can be approved by the

Department of Environment and Local Government.

Mr. Ronnie Gaudet is the new Manager at the Department
of Environment and Local Government.

8. Meeting adjourned

The meeting is adjourned at 7h10 p.m.
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