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Comité consultatif régional en
matiére d’urbanisme (CCRU)
Réunion réguliére
Procés-verbal

22 juillet 2025
Salle de conférence de la CSRC, Petit-Rocher

Puisque le président et le vice-président étaient absents, les
membres présents ont choisi Mario Comeau comme

président pour la réunion.

1. Ouverture de la réunion

La réunion fut appelée a l'ordre par le président
remplagant Mario Comeau a 18 h 30.

2. Appel nominal

Présents :

Mario Comeau, Belle-Baie

Stephanie Kasting, Belle-Baie

Daniel Roy, Belle-Baie

Gina Card, Belledune

Susan Furlotte, Belledune

Jean-Claude Friolet, DSL

Yvon Frenette, agent d’aménagement
Veronique Proulx, directrice de la planification
Sahar Alinezhad, urbaniste junior

Absents :

Line Cormier St-Cyr, adjointe administrative
Alain Gauvin, Belle-Baie

George Daley, DSL

3. Adoption de I’ordre du jour

Proposé par : Daniel Roy
Appuyé par : Gina Card

QUE I’ordre du jour soit adopté tel que présenté.
MOTION ADOPTEE

4. Déclaration des conflits d’intéréts

Aucune.

Meeting 2025-117

Regional Planning Advisory Committee (RPAC)
Regular meeting
Minutes

July 22, 2025
CRSC Board Room, Petit-Rocher
Since the Chairperson and Vice Chairperson were absent,
the members present pick Mario Comeau as chairperson

for the meeting.

1. Opening of the meeting

The meeting is called to order by acting Chairperson,
Mario Comeau at 6:30 p.m.

2. Roll call

Present:

Mario Comeau, Belle-Baie
Stephanie Kasting, Belle-Baie
Daniel Roy, Belle-Baie

Gina Card, Belledune

Susan Furlotte, Belledune
Jean-Claude Friolet, LSD

Yvon Frenette, Development Officer
Véronique Proulx, Planning Director
Sahar Alinezhad, Junior Planner

Absent:

Line Cormier St-Cyr, Administrative Assistant
Alain Gauvin, Belle-Baie

George Daley, LSD

3. Adoption of the agenda

Moved by: Daniel Roy
Seconded by: Gina Card

THAT the agenda be approved as presented.
MOTION CARRIED

4. Declaration of conflicts of interest

None.




5. Présentations publiques et décisions du comité

5.1 Avis de la commission pour la révision du plan
municipal et de I’arrété de zonage de la ville de Belle-Baie

La directrice de la planification présente un PowerPoint
expliquant les impacts de la réforme provinciale, les
anciens arrétés municipaux de Beresford, Nigadoo,
Petit-Rocher, Pointe-Verte ainsi que les districts ruraux.

Elle explique aussi la rédaction du nouveau plan municipal
et le nouvel arrété de zonage avec 1’évolution des outils de
travail et les nouveaux sujets. Elle explique également la
procédure qui filt réalisée et les différentes rencontres avec
les comités technique et de révision.

Pour ce qui concerne le plan municipal, elle mentionne la
vision de la Ville et les sept principes directeurs retenus et
énumére certains principes et propositions se trouvant
I’intérieur de chacun d’eux a titre d’exemple. Elle présente
la carte d’affectation du sol qui est proposée.

Par la suite, elle présente un résumé de ’arrété de zonage.
Elle énumere les chapitres et toutes les sections qui se
trouvent dans ce dernier. Elle mentionne aussi que la
présentation des dispositions de zonage sera différente de
ce qui est actuellement en vigueur. La nouvelle structure
de larrété comprendra entre autres des grilles de
spécifications des usages, ce qui facilite I’application pour
les agents d’aménagement. Elle met également 1’accent
sur les nouveautés qui découlent soit des déclarations
d’intérét public de la province ou des nouvelles tendances
en matiére d’aménagement du territoire et d’urbanisme.

Au fil de la présentation, certaines questions de précisions
sont soulevées et répondues. Celles-ci n’entrainent pas de
modifications aux documents.

A la suite de la présentation, elle demande a nouveau s’il
y a des questions ou des commentaires.

Commentaires des commissaires :

Question 1: Un commissaire mentionne que les
documents ne font aucune mention sur les possibles
accords de coopération entre les VTT et les propriétaires
de terrain boisé.

5. Public presentation and committee decisions

5.1 Commission’s Opinion on the Revision of the
Municipal Plan and Zoning By-law of the City of Belle-
Baie

The Planning Director presents a PowerPoint explaining
the impacts of the provincial reform, the former
municipal by-laws of Beresford, Nigadoo, Petit-Rocher,
Pointe-Verte, as well as the rural districts.

She also explains the drafting of the new municipal plan
and the new zoning by-law, highlighting the evolution of
working tools and new topics. She outlines the procedure
that was followed and the various meetings with technical
and review committees.

Regarding the municipal plan, she mentions the City’s
vision and the seven guiding principles adopted, listing
some principles and proposals within each as examples.
She presents the proposed land use map.

Next, she provides a summary of the zoning by-law, She
lists the chapters and all the sections contained within it.
She also notes that the presentation of zoning provisions
will differ from the current format. The new structure of
the by-law will include, among other things, specification
grids for land uses, which will facilitate the application
for planning officers. She emphasizes the new elements
stemming either from the province’s public interest
declarations or from emerging trends in land use planning
and urban development.

During the presentation, some clarification questions are
raised and answered. These do not result in any changes
to the documents.

Following the presentation, she again asks if there are any
questions or comments.

Comments from Commissioners:
Question 1: A Commissioner notes that the documents

make no mention of possible cooperation agreements
between ATV wusers and wooded landowners.
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Réponse 1 : L’urbaniste mentionne que ce type d’accord
est plutét du domaine notarié et du civil. Cela dit, le
commentaire sera transmis & la Ville afin que cette
derniére puisse potentiellement agir en tant que facilitateur
entre les deux parties.

Question 2 : Un commissaire demande si la norme de
10 hectares pour ’abattage d’arbres est celle de la
province.

Réponse 2 : Effectivement, les normes sont tirées des
guides et des politiques provinciales lorsqu’applicables.

Question 3 : Un commissaire demande si quelqu’un qui
opere un petit commerce de mécanique sur sa propriété
dans un ancien DSL, ou qui a une voiture de stationnée a
I’extérieur et qu’il la restaure lentement, devra-t-il cesser
son activité.

Réponse 3 : Comme il n’y avait pas de réglementation, il
sera toujours en droit de le faire sous dispositions de droits
acquis.

Question 4 ; Un commissaire demande s’il sera possible
que les gens puissent vendre des ceufs provenant d’une
fermette accessoire a I’habitat,

Réponse 4 : Le droit de faire de la vente commerciale
alimentaire provient du ministére de l'Agriculture, de
I'Aquaculture et des Péches en mati¢re d’hygiéne et de
salubrité. Il ne sera donc pas autorisé d’avoir un usage
commercial & ce titre.

Question 5 : Un commissaire demande la différence entre
un chemin désigné et un chemin non désigné.

Réponse 5 : 11 s’agit d’un chemin entretenu a ’année par
la Ville ou le Ministére.

Commentaire 6 : Un commissaire expose que plusieurs
commentaires circulent & I’intérieur de la Ville a propos
du nombre de roulottes de voyage qui sera permis dans la
municipalité, on patle de seulement une roulotte.

Finalement, une fois les questions répondues, la directrice
énonce les prochaines étapes en matiére d’adoption.

Proposé par : Daniel Roy
Appuyé¢ par : Gina Card

QUE le Comité régional en matiére d’urbanisme envoie un
avis favorable a la ville de Belle-Baie avec une demande
de considérer la réponse 1 et le commentaire 6 ci-haut afin
de se préparer en conséquence lors des consultations.

MOTION ADOPTEE

Answer 1: The Urban Planner explains that such
agreements fall more within the notarial and civil
domains. That said, the comment will be forwarded to the
City so it may potentially act as a facilitator between the

- two parties.

Question 2: A Commissioner asks if the 10-hectare
standard for tree cutting is a provincial one.
Answer 2: Indeed, the standards are drawn from
provincial guides and policies when applicable.

Question 3: A Commissioner asks whether someone
operating a small mechanical business on their property
in a former DSL, or who has a car parked outside that they
are slowly restoring, will be required to cease their
activity.

Answer 3: Since there were no regulations previously,
they will still be allowed to do so under grandfathered
rights provisions.

Question 4: A Commissioner asks whether people will be
allowed to sell eggs from a small farm accessory to their
residence.

Answer 4: The right to conduct commercial food sales
falls under the jurisdiction of the Ministry of Agriculture,
Aquaculture and Fisheries in terms of hygiene and
sanitation. Therefore, commercial use for this purpose
will not be permitted.

Question 5;: A Commissioner asks about the difference
between a designated road and a non-designated road.
Answer 5: 1t refers to a road maintained year-round by
the City or the Ministry.

Comment 6: A Commissioner notes that many comments
are circulating within the City regarding the number of
travel trailers that will be permitted in the municipality,
with talk of only one trailer being allowed.

Finally, once the questions are answered, the Director
outlines the next steps in the adoption process.

Moved by: Daniel Roy
Seconded by: Gina Card

THAT the regional planning committee sends a
favourable opinion to the City of Belle-Baie with a
request to consider Response 1 and Comment 6 above in
order to prepare accordingly for the consultations.

MOTION CARRIED
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6. Affaires nouvelles

Aucune.

7. Levée de I’assemblée

La séance est levée a20 h 15

=

B

Mario Comeau, Président

6. News Business

None.

7. Meeting adjourned

The meeting is adjourned at 8:15 p.m.

Mario Comeau, Chairman
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